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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Sondergebiet Fldche fiir regenerative Energie 'Hackschnitzel-
heizung' mit Stellplatzflachen und Holzlager gemal’ § 11 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflache in gm, 300 gm
Sie darf fur befestigte Flachen (Nebenanlagen) um 100 % Uberschritten
werden.

2.2. Wandhohe in Meter, 7,50 m
3.0. Baugrenzen

3.1. Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

4.1. offentliche Verkehrsflache

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. Pflanzgebot Baume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 18-20 cm,

Acer platanoides, Spitzahorn; Prunus avium, Vogelbeere; Quercus robur,
Stieleiche; Sorbus aria, Mehlbeere; Tilia cordata, Winterlinde.

5.2. Pflanzgebot Obstbaume

5.3. Pflanzgebot Straucher folgender Arten, Mindestanforderung Str. 0.B.
60-100 cm, Corylus avellana, Hasel; Cornus sanguinea, Roter Hartriegel,
Crataegus monogyna, Weilddorn; Lonicera xylosteum, Geil3blatt;
Ligustrum vulgare, Liguster; Prunus spinosa, Schlehe; Rhamnus
cathartica, Kreuzdorn; Rosa arvensis, Ackerrose; Viburnum lantana,
Wolliger Schneeball.

5.4. private Grunflache mit Pflanzgeboten

5.5. Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - externe Ausgleichs-
flache: extensive Wiesenflache, keine Dungung, Mahd maximal zweimal
pro Jahr, mit 20% wechselnder Brache, kein Pestizideinsatz, mit Abfuhr
des Mahgutes

flache mahbare wechselfeuchte Mulden, ohne Oberboden,
mit autochthoner Ansaat

flache Grobkies- und Steinschuttungen mit einigen Totholzeinlagerungen

r = q 6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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B. ZEICHENERKLARUNG

2. FUR DIE HINWEISE

1. Grundstucksgrenze nach Flurneuordnung
3352 2. Flurnummer nach Flurneuordnung

3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
"Ortsumgehung Albaching" (Erstfassung vom 14.02.2017)

i 4. Gebaude Planung (Vorschlag)

CCFESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Sondergebiet Fldche fiir regenerative Energie 'Hackschnitzelheizung' mit
Stellplatzflachen und Holzlager gemaf § 11 BauNVO sind eine Hackschnitzelheizung,
Stellplatze und ein Holzlagerplatz zulassig.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Wandhdhen

Als Wandhohe gilt das Mal} von der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die maximale Wandhdohe wird mit 7,50 m Uber der festgelegten Gelandeoberflache (509,80
mMUNN) festgesetzt.

Die flr das Sondergebiet festgelegte Wandhohe darf von Sonderbauwerken, wie z.B.
Kaminen Uberschritten werden. Die entsprechenden Hohen sind im Einzelfall mit den
Gehemigungsbehdrden abzustimmen. Als maximale Hohe fur Sonderbauwerke sind 12,00
m uber der festgelegten Gelandeoberflache (509,80 muNN) zugelassen.

3.0. Dachgestaltung

3.1. Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 12° bis 28° zulassig.

Es sind braune, rote oder anthrazitfarbende kleinteilige Dachplatten zu verwenden.
Nicht aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind zulassig.

4.0. Nebenanlagen

4.1. Stellplatze sind auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig.

5.0. Lagerflache

5.1. Fur die Befestigung der Holzlagerflache sind wasserdurchlassige Belage, wie z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Pflastersteine zu verwenden.

6.0. Grunordnung

6.1. Die gemal Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmalinahmen sind bis spatestens
einem Jahr nach Baubeginn auszufuhren.
Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

7.0. Einfriedungen

7.1. Einfriedungen sind, gemessen an der naturlichen Gelandehohe, bis zu einer Hohe von
maximal 2,00 m zulassig.

Zaunsockel sind unzulassig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15 cm Freiraum zur
naturlichen Gelandeoberflache belassen.

8.0. Versorgungsleitungen
8.1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.
9.0. Wasserwirtschaft

9.1. Starkniederschlage

Die Gebaude sind bis mindestens 25 cm Uber Gelande wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrt, Installationsdurchfuhrungen etc.).

10.0. Sonstige Festsetzungen

10.1. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes "Sondergebiet Hackschnitzelheizung
Albaching-Ost" tritt fur den raumlichen Geltungsbereich nach Ziff. B.1. 6.1. der
Bebauungsplan "Ortsumgehung Albaching" aulRer Kraft.

Mit diesem Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes "Ortsumgehung
Albaching" vollinhaltlich Gberplant.

DTEXTLICHE HINWEISE

1. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
Fur Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr Ubernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2. Immissionen

Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Immissionen ausgehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch soweit sie
uber das ubliche Mabf} hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

3. Denkmalschutz - Bodendenkmaler

Zutagetretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemal} Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG - Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG - Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind im Plangebiet Uberflurhydranten in
ausreichender Anzahl anzubringen.

5. Bei Baubeginn ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien durch den Bau nicht
beschadigt werden. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu bestehen-
den Telekommunikationslinien einzuhalten.

6. Hinweise der Wasserwirtschaft

a) Niederschlagswasserbehandlung

Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) ist die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser genehmi-
gungsfrei. Gemal NWFreiV soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte
Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der
Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Soll
von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Zum
Einleiten von gesammetem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist die TRENOG zu
beachten.

Anfallendes Niederschlagswasser ist breitflachig zu verdunsten und Uber den bewachsenen
Oberboden zu versickern. Die Versickerung hat jeweils auf dem eigenen Grundstick zu
erfolgen, falls moglich.

b) Versicherung
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen
(weitere Informationen unter www.elementar-versichern.de).

E.VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.12.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.12.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
19.12.2023 hat in der Zeit vom 09.01.2024 bis 09.02.2024 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
19.12.2023 hat in der Zeit vom 09.01.2024 bis 09.02.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ... bis ... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2024 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... im Internet unter
www.albaching.de veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet hat der Entwurf
im selben Zeitraum als leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit 6ffentlich ausgelegen. Die
Veroffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfs und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.albaching.de in das Internet eingestellt.

6. Die Gemeinde Albaching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung
beschlossen.

Albaching,

Rudolf Schreyer
Erster BuUrgermeister

(Siegel)

7. Ausgefertigt
Albaching,

Rudolf Schreyer
Erster BUrgermeister

(Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Albaching,

Rudolf Schreyer
Erster BuUrgermeister

(Siegel)

GEMEINDE ALBACHING

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN
"Sondergebiet Hackschnitzelheizung
Albaching-Ost"

Die Gemeinde Albaching erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Art.
81,79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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