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Teil I - Planungsbericht

1.0. Planungsgrundlage

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
und seinen bisherigen Anderungen entwickelt.

Entwicklungs- und Rahmenplane sind nicht vorhanden und notwendig, da die hier Uberplante
Erweiterungsflache an die einzige groRe zusammenhangende Gewerbeflache der Gemeinde
angrenzt (Gewerbegebiet Oberdieberg), welche sich in der Vergangenheit ausgesprochen

positiv, ohne jeden Konflikt entwickelt hat.

2.0. Grund der Anderung

Nach der Aufstellung des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Oberdieberg' wurde eine grolie
Flache von einem Unternehmen aus Wasserburg a.lnn erworben, das die Verlegung von
Verwaltung und Produktion von Lebensmittelprodukten an diesen Standort plante. Nach der
Verlegung der Verwaltung entschloss sich die Firma jedoch, die Produktion anderweitig aus-
zulagern; so blieb zunachst ein groRer Teil der Flache unbebaut. Schlielich kamen der
Grundeigentimer und der Inhaber einer bereits im Gewerbegebiet ansassigen Spedition
Uberein, dass dieser einen Grolteil der freien Flache erwirbt und die Spedition erweitert.
Diese Erweiterung liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2017.

Nun ist eine weitere Erweiterung nach Siiden geplant, weshalb der Flachennutzungsplan wie

vorliegend geandert wird.

3.0. Bestand und Ausgleich

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 8.000 gm.
Die neue Halle ist mit 65 m x 72 m geplant (mit 2x 2,5 m Umgriff sind dies 65 m x 77 m).

Eine Teilflache daflir ist bereits gerodet und ausgeglichen; deshalb sind fir die Halle nur
noch ca. 70 m x 35 m zu roden (= 2.450 gm auszugleichende Flache).

Zusatzlich werden auf der tUberplanten Flache noch ca. 1.550 gm mit heimischen Strauchern
und heimischen Kleinbdumen (Wuchsklasse Il) aufgeforstet - dies erfolgt unabhangig vom

Eingriff und erforderlichen Ausgleich.
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Auf dem Gelande befindet sich bereits eine grole Logistikhalle der Spedition.

Der Bauherr besitzt unmittelbar im Westen anschlieend 14.000 gm Fichtenwald, der 6kolo-
gisch umgebaut werden kann (Aufwertung durch Umbau in Laubwald, so dass ausreichend
Ausgleichsflachen vor Ort vorhanden sind). Der genaue Umfang des Waldumbaus wird im
Rahmen der vierten Bebauungsplananderung mittels eines Gutachtens durch das Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten festgestellt werden. AulRerdem stiinden auf FI.Nr.
190 Gemarkung Utzenbichl weitere umfangreiche mogliche Flachen fur einen Ausgleich zur

Verfugung.

4.0. Planung

Geplant ist, um den Speditionsbetrieb erweitern zu kénnen, eine Erweiterung des Gewerbe-
gebietes nach Suden sowie die Verschiebung der bestehenden Baugrenzen.

Dazu muss eine weitere Teilflache eines Waldes im Siden gerodet werden. Diese Flache
wird umfangreich ausgeglichen. Die genaue Berechnung und Darstellung des Ausgleichs
erfolgt in der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Oberdie-
berg".

Die Eingriinung bleibt wie bisher geplant. Die tbrigen Festsetzungen des bisherigen Bebau-

ungsplanes bleiben bestehen. Eine andere Planung ist weder sinnvoll noch méglich.

5.0. ErschlieBung

Die Erschliefung ist bereits vollstdndig vorhanden und muss nicht verandert werden.

Die Zufahrt fir den Speditionsbetrieb erfolgt nicht direkt auf die Kr RO 42, sondern vom ge-
meindlichen Gewerbering fir dessen Zufahrt bereits eine Abbiegespur auf der Kreisstrale
vorhanden ist und an den das besehende Speditionsgebaude bereits angeschlossen ist. Es
sind keine weiteren Versiegelungen fur die ErschlieRung notwendig (nur eine innerbetriebli-

che Erweiterung).

6.0. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Nachdem der Verlust an Wald 1:1 auszugleichen ist und dieser Ausgleich héherwertig in

Form von Laubwald ausgeglichen wird, ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Siehe diesbezliglich das Gutachten ONUBE.
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Im Rahmen einer detaillierten Ausgleichsplanung wird auch das Gutachten ausfiihrlich be-

riicksichtigt. Anderungen der Planung sind demnach aber nicht notwendig.

Teil II - Umweltbericht

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Erweiterung einer bereits ausgewiesenen und bebauten Gewerbeflache, um
die Erweiterung der ansassigen Spedition zu ermdglichen. Dies ist die einzige sinnvolle und
mdgliche Planung; alles andere wirde zur Abwanderung des Betriebs und umfangreichen

Versiegelungen an einem anderen Standort auferhalb der Gemeinde flhren.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Zu beachten waren im Wesentlichen nur waldbauliche Vorgaben, um der Windwurfgefahr
vorzubeugen.

Die Ziele des Regionalplans und des Landesentwicklungsprogramms werden bertcksichtigt.
Das LEP-Anbindegebot ist voll erfiillt. Die Planungsflache hat die geringstmdgliche Versiege-
lung zur Folge, da keine weiteren ErschlieBungsmalinahmen notwendig sind, sondern nur
eine auf das notwendigste beschrankte betriebliche Erweiterung.

Der betroffene Wald wird 1:1 und ékologisch héherwertig ausgeglichen (Laubwald auf einer
externen Ausgleichsflache anstelle Fichtenwald).

Es sind keine Schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Bodendenkmaler 0.4. betroffen.

Die Uberplante Flache ist von keiner wesentlichen 6kologischen Bedeutung.
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2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bereits im Vorfeld der Planung wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und
Lufthygiene, Boden, Grundwasser und Oberflachenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter untersucht und dabei festgestellt, dass keine wesentli-

chen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Bewertung der Schutzgiter im Einzelnen

Klima und Luft Es sind keine wesentlichen negativen Veranderungen zu erwar-
ten, da die nérdlich liegenden Flachen sowie teilweise auch der
Anderungsbereich bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen sind.
Durch die Flachennutzungsplananderung werden zwar Waldfla-
chen beseitigt, aber 6kologisch héherwertiger an anderer Stelle
wieder hergestellt. Der Eingriff in den Wald wird somit vollstan-
dig ausgeglichen (Waldumbau auf externer Ausgleichsflache).

Boden Es sind keine wesentlichen negativen Veranderungen zu erwar-
ten, da zwar eine Waldflache beseitigt, jedoch an anderer Stelle
wieder ausgeglichen wird.

Grundwasser und Ober- | Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand und ist nicht
flachenwasser betroffen. Offene Gewasser sind auf der Planungsflache nicht
vorhanden. Es sind keine weiteren negativen Veranderungen zu
beflirchten, da das Oberflachenwasser wieder an Ort und Stelle
versickert wird.

Tiere und Pflanzen Eine mogliche nachteilige Auswirkung auf die Tier- und Pflan-
zenwelt wurde durch die Begutachtung durch einen Diplom-
Biologen bereits fiir die letzte Erweiterung (vgl. 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes) auf ein Minimum reduziert.

Landschaft / Ortsbild Die Flachennutzungsplananderung hat keine negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild, da die Erweiterungs-
flache auf einer Seite direkt an die bestehende Logistikhalle an-
schlie®t und die restlichen drei Seiten vollstdndig von Wald um-
geben sind.

Mensch Durch die Planung ist mit keiner erhéhten Larmintensitat gegen-
uber der bisherigen Planung zu rechnen.

Der Speditionsbetrieb ware auch bisher hier moglich gewesen
und die Erweiterung hat keine Auswirkungen auf den Larm.

sonstige  Kultur- und | Es sind keine nachteiligen Auswirkungen zu beflrchten.
Sachgter Es sind keine Kulturglter betroffen.

Wechselwirkungen Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern vorhanden.

Hinweis: Detaillierte Aussagen zur Okologie sind dem Gutachten
ONUBE zu entnehmen. Die Ausfilhrungen des Gutachtens wer-
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den bei der Bebauungsplananderung und -erweiterung beachtet
und eingearbeitet.

Eine Anderung der Flachennutzungsplananderung ist infolge
des Gutachtens nicht notwendig.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) [ONUBE]

Nachdem die Betrachtung der einzelnen Schutzglter keine wesentlichen negativen Auswir-
kungen der Planung auf die Umwelt erkennen lie®, wurde zusatzlich eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung vorgenommen. Sie kam zu folgendem Ergebnis:

Bei Einhaltung der Eingriffsregelung, CEF-MaBnahmen (continuous ecological
functionality-measures, Ubersetzung etwa MaBnahmen fiir die dauerhafte 6kolo-
gische Funktion) und der MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung sind kei-

ne artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbote zu erwarten.

Im Allgemeinen erforderlich:
-unnoétige Eingriffe in wertvolle Lebensraume sind zu vermeiden,
-unvermeidliche Eingriffe in solche Lebensraume sind nach der Bayerischen Kom-

pensationsverordnung (BayKompV) zu kompensieren.

Beachtung der konfliktvermeidenden MaBnahmen

» Einhaltung der Ublichen Fristen flr die Eingriffe in Gehdlze (keine Fallarbeiten
vom 1. Marz bis 30. September) V 1,

» Erhalt von Nestern higelbauender Waldameisen oder Umsiedlung, falls Erhalt
nicht maglich V2

und der CEF-MaBnahmen

= Anbringen von Ersatzbrutplatzen / Fledermausquartieren (CEF 1.1, CEF 2.1)

Als sonstige MaBnahmen werden der Erhalt und die Aufwertung von Nahrungs-
quellen bestimmt: Das Untersuchungsgebiet wurde von einigen saP relevanten
und / oder gefahrdeten Vogelarten wahrend der Brutzeit als Nahrungshabitat ge-
nutzt (s. Kap. 4.2). Um den durch die Rodungen entstandenen Verlusten an Nah-
rungsflachen entgegenzuwirken, sind geplante Grinflachen maoglichst naturnah
zu gestalten und extensiv zu pflegen. Es wird eine standorttypische Wildpflan-
zenmischung mit samentragenden Blihpflanzen festgelegt. Flr Ersatzpflanzun-
gen mussen einheimische Gehdlzarten eingesetzt werden. Es ist auf chemische

Gifte gegen Pflanzen und Insekten zu verzichten.
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3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte der Betrieb nicht erweitert werden und musste an

anderer Stelle einen weiteren Standort suchen.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

41. Vermeidung und Verringerung

= Uberpriifung der zu rodenden Flache durch einen Diplombiologen.

= Versickerung von Oberflachenwasser an Ort und Stelle.

4.2. Ausgleich

= Vollstandiger héherwertiger Ausgleich der gerodeten Waldflache durch eine standortge-
rechte Laubwaldaufforstung mit vorgelagertem Strauchgurtel mit heimischen standortge-
rechten Laubstrauchern. (Externe Ausgleichsflache).

5.0. Alternative Planungsmadglichkeiten

keine

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich nicht.
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7.0. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Entsprechende Mallnhahmen werden im weiteren Planungsverfahren (Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung) festgelegt.

8.0. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Es sind keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie

der Offentlichkeit wird der weitere Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts fest-

gelegt und - falls erforderlich nach Beschlussfassung - fortgeschrieben.

Albaching, Rosenheim, 08.11.2022

Schreyer

Erster Burgermeister Huber Planungs-GmbH

Anlage

= Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), erganzter Abschlussbericht vom
01.11.2023; Planungsbiro Onube GmbH, Bruckmhl



