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Flachennutzungsplan der Gemeinde Albaching, Landkreis Rosenheim
Anderung furr den Bereich der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet Oberdieberg

Stellungnahme nach §4(1) BauGB mit Abfrage entsprechend §2(4) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Albaching (E-Mail von
Huber -Planungsbiro-GmbH vom 16.12.21) nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans. Die angesprochene Erweiterung des Bebauungsplans ist ein ge-
sondertes Verfahren.

Forst

Nach Erl. 43 Art. 9 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) ersetzt ein vorbe-
reitender Bauleitplan — Flachennutzungsplan- nicht den Antrag auf bzw. die Er-
laubnis zur Rodung gem. Art 9. BayWaldG. Dennoch nehmen wir im Zuge der
Historie der Aktenlage dieses Grundstlcks ausfihrlich dazu Stellung.

Rodung

Im Zuge der Anderung sollen ca. 0,8ha auf FI.-Nr. 1523/0 in Gewerbeflache nach
BauNVO umgewandelt werden. Davon sind 0,4ha bereits gerodet und weitere
0,4ha Wald sollen zusatzlich gerodet werden. Der FNP sieht daflr einen flachen-
gleichen Ausgleich von ca. 4.000 m? durch eine Erstaufforstung auf Fl.-Nr. 190,
Gemarkung Utzenbichl vor.
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Die zur Rodung vorgelegte Flache wird durch keine forstrechtliche Kulisse beson-
ders geschiitzt. Demnach hat der Eigentiimer ein Recht auf Anderung der Nut-
zungsart nach Art. 9 Abs. 3 BayWaldG.

Die Rodung von F1.-Nr. 1523 auf derselben Teilflache wurde bereits 2019 durch
den Eigentimer beantragt. Das Einvernehmen mit diesem Antrag wurde 2020 von
der Gemeinde Albaching und der Unteren Naturschutzbehdrde nicht erteilt.
Grinde hierflr waren der unerwiinschte zungenférmige Einschnitt in das beste-
hende Waldgebiet, die Nichterfiillung von alteren Auflagen und die fehlende arten-
schutzrechtliche Untersuchung.

Bei den Auflagen handelte es sich um eine Ausgleichspflanzung flir die Rodung
von 0,27ha auf einer Teilflache desselben Grundstiicks im Zuge der 2. Anderung
des BBPI Oberdieberg aus dem Jahre 2017.

Folgerichtig wurde der Rodungsantrag 2020 von der Unteren Forstbehdrde nach
Art. 9 Abs. 4 Nr. 2 BayWaldG abgelehnt.

Ersatzaufforstung

Fir dasselbe Grundstuck (FI.-Nr. 190 Gem. Utzenbichl) wurde im Zuge des o.g.
Rodungsantrags von 2019 ein Antrag auf Erstaufforstung nach Art. 16 BayWaldG
als Ersatz gestellt. Die Erstaufforstung wurde von der uNB abgelehnt und von der
Gemeinde nicht als Ersatzflache fir die geplante Rodung von FI. Nr. 1523 aner-
kannt. Der Antrag wurde im Juni 2020 nach Art. 16 Abs. 2 versagt.

Hier ist anzumerken, dass ein Flachennutzungsplan gem. Erl. 17 Art. 16
BayWaldG nicht den Antrag auf Erstaufforstung ersetzt.

Landwirtschaft

Nach §1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Durch die Schaffung von AusgleichsmalRnahmen auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen gehen der landwirtschaftlichen Produktion weitere Flachen ver-
loren. Wir empfehlen eine flachensparende Schaffung von Ausgleich im Bereich
des Baugebietes bzw. im Wald oder auf brachliegenden Flachen.

Fazit

Forst

Aus forstrechtlicher Sicht steht der Umwandlung der Flache in Gewerbegebiet im
Zuge des FNP und der damit einhergehenden Rodung nichts entgegen.

Wir sehen die geplanten Erstaufforstung weiterhin kritisch aufgrund des geschei-

terten Antrags und schlagen vor, das Ausgleichsvorhaben in der neuen Variante
zu prufen oder an einer anderen Stelle umzusetzen.
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Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwendungen mit rechtlicher Ver-
bindlichkeit.

Die Huber Planungs-GmbH erhalt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Marius Benner
Forstdirektor
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Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Rosenheim
MoslstraBe 30 - 83024 Rosenheim

Gemeinde Albaching
Verwaltungsgemeinschaft Pfaffing

Schulstr. 3 ~feTwan

A8 MVE3LLLL.

83539 Pfaffing

\/

Ansprechpartner:
Telefon:

Telefax:

E-Mail:

Datum:

Bayerischer
BauernVerband

Geschaftsstelle Rosenheim

Geschéftsstelle Rosenheim
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11.01.2022

FLACHENNUTZUNGSPLAN ANDERUNG FUR DEN BEREICH DER 4. ANDERUNG UND
ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 'GEWERBEGEBIET OBERDIEBERG!

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Riicksprache mit den zustandigen Ortsobmannern geben wir zu 0.g. Planen folgende

Stellungnahme ab:

Die Erweiterung des Gewerbegebietes zieht aus unserer Sicht einige Aspekte nach sich.

Zum einen Anfalligkeit fir Windwurf von Baumen der anliegenden WaldgrundstUck.

Des Weiteren ist wichtig, dass die ErschlieBung, sprich die Zufahrt, der hinter liegenden
Waldgrundstiicke Uber das Gewerbegebiet erhalten bleibt.

Dariiber hinaus ist wurde uns mitgeteilt, dass ein Teil der Flache ein kleiner Hohenrtck ist, welcher
abgegraben wurde. Solche MaBnahmen stellen einen Eingriff auch in den Wasserhaushalt dar, der
Konsequenzen wie z.B. Trockenheit fUr die umliegenden Flachen hat. Wir mdchten Sie dafr
sensibilisieren solche Aspekte zukunftig zu bedenken.

Ein sparsamer Umgang im Verbrauch mit Flachen muss in gemeinde- und stadtebaulichen
Belangen oberste Maxime sein. Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt zu bertcksichtigen: Tag
fur Tag werden der Land- und Forstwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und
Versiegelung entzogen, sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und sparsamen Umgang

mit landwirtschaftlicher Flache weiter in den Mittelpunkt zu ricken.

Wir regen an, fir etwaigen arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich zuvorderst auf die

Mdglichkeiten produktionsintegrierter KompensationsmaBnahmen [mit institutioneller Sicherung]

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des éffentlichen Rechts
MdslstraBe 30 - 83024 Rosenheim - Telefon 08031 80918-10 - Telefax 08031 80918-19
Rosenheim@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
VR Bank Rosenheim-Chiemsee eG - Konto 5 310 008 - BLZ 711 600 00
IBAN: DE55 7116 0000 0005 3100 08 - BIC: GENO DE F1 VRR
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zurUckzugreifen. Fr eine diesbezlgliche Beratung steht Ihnen auch gerne die Bayerische
KulturLandStiftung in Minchen zur Verfligung.

Zudem hat die Verkleinerung des Waldstlckes und auch das unmittelbar angrenzende
Gewerbegebiet jagdliche Nachteile. So wird das Wild durch das Gewerbegebiet mehr aufgestort,
und hat durch die immer kleiner werdende Restflache weniger Riickzugsmaéglichkeiten.

Mit freundjichen GrliBen
eundjiche dRuBe
‘; Q/LCKQ/

Moser
Dipl.-Ing.agr.(FH)
Fachberaterin



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Verwaltungsgemeinschaft Pfaffing
SchulstralRe 3
83539 Pfaffing

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM

16.12.2021

UNSERE ZEICHEN
P-2012-1100-10_S2

DATUM
22.12.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Gde. Albaching, Lkr. Rosenheim: Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Oberdieberg

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l .

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhadndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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Martin Niedermeier

Von: Gabi Sroka

Gesendet: Montag, 17. Januar 2022 13:59

An: Martin Niedermeier

Betreff: WG: Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Albaching fiir die

geplante 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Oberdieberg";
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Von: maxfinster56 @gmail.com [mailto:maxfinster56 @gmail.com]

Gesendet: Montag, 17. Januar 2022 13:53

An: Alice von Maikowski <alice.von.maikowski@vgem-pfaffing.de>

Cc: huber.planungs-gmbh@t-online.de; BUND Naturschutz KG Rosenheim <rosenheim@bund-naturschutz.de>; Max
Finster <bund.wasserburg@gmail.com>

Betreff: Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Albaching fiir die geplante 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Oberdieberg"; Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Hr. Bgm. Schreyer,

sehr geehrte Damen und Herren der VG Pfaffing,

wir bedanken uns, auch im Namen der Kreisgruppe des Bund Naturschutz Rosenheim, fiir die fristgerechte
Beteiligung im o.g. Bauleitplanverfahren. Als Triager 6ffentlicher Belange diirfen wir im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung nehmen und um die Beriicksichtigung
unserer vorgetragenen Belange bitten:

Die Gemeinde Albaching plant die Anderung ihres Flichennutzungsplanes (FNP) um dem ortsansissigen
Logistikunternehmen der Fa. Huber die unmittelbare Erweiterung am Erststandort zu ermoglichen. Die
Erweiterungsfliche umfasst It. ,,Planungsbericht* ca. 8.000 m?, wovon ca. 4.000 m? im siidlich
angrenzenden Waldbestand erfolgen soll.

Dem Antrag auf Anderung des FNP liegt ein ,,Umweltbericht** der Huber Planungs-GmbH bei. In der
Zusammenfassung kommt der Entwurfsverfasser zum Ergebnis, dass ,,keine wesentlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind*.

Im Aufstellungsverfahren wandten sich mehrere Biirger der Gemeinde Albaching an den Bund Naturschutz
und beklagten die Erweiterungswiinsche in den Wald. Auch wurden die aus ihrer Sicht sehr mangelhaften
Unterlagen, insbesondere die Aussagen und die Einwertung der betroffenen Schutzgiiter im Umweltbericht,
kritisiert.

Ein Thema der Einwénde bezog sich auch auf die geplante Ausgleichsfldche zur Ersatzaufforstung und die
vollig unzureichende Umsetzung der griinordnerischen Auflagen und der Ausgleichsflachen aus den
fritheren Bebauungsplénen des Logistikunternehmens.
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Auf Wunsch der Einwendungsfiihrer fand am 31.12.2021 ein Vororttermin statt, bei dem, neben der
geplanten Erweiterung, auch die Altauflagen zu den Eingriinungs- und Ausgleichsverpflichtungen besichtigt
und besprochen wurden.

Aus der Sicht des Bund Naturschutz stellt sich die Fach- und Rechtslage wie folgt dar:

1. Formalrechtlich fehlt leider die Angabe der Bezifferung der aktuellen Flachennutzungsplanianderung
( 15. Anderung des FNP ?). Auch ist der Betreff ,,Anderung fiir den Bereich der 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Oberdieberg* eher verwirrend und entbehrlich.

2. Nach unserer eingehenden Priifung erfiillt der Umweltbericht, als Bestandteil des
Anderungsverfahrens, leider auch nicht annihernd die Anforderungen der seit 2004 gesetzlich
vorgeschriebenen Umweltpriifung in der Bauleitplanung. Wir diirfen diesbeziiglich auf den
gemeinsamen Leitfaden der Obersten Baubehorde (BayStMI) und des Umweltministeriums
(BayStMGV) ,,Der Umweltbericht in der Praxis — ergidnzte Fassung von 2007 Bezug nehmen und
um Beachtung bitten. Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter im Umweltbericht des vorliegenden
Verfahrens ist in weiten Teilen nicht nachvollziehbar und rein ergebnisorientiert. Der Umweltbericht
wiirde einer normenkontrollrechtlichen Uberpriifung nicht standhalten.

3. Die Eingriffsintensitét in den aufsteigenden Hohenriicken des Diebergs mit dem vorhandenen
Waldbestand ist erheblich und angesichts der aktuellen Umwelt- und Klimaschutzziele von Staat
und Gesellschaft nicht mehr zu rechtfertigen. Der bestehende Waldbestand mit seinen randlichen
Altbdumen, u.a. auch aus Eiche und Buche, ist Teil des ca. 40 ha gro3en zusammenhingenden
Waldkomplexes westlich der Kreisstrasse RO 42. Die Erhaltung von Wald, als groBer CO? Speicher,
ist in hohem Maf3e klimabedeutsam. Jeder Eingriff in den Waldbestand schafft rechtliche
Bezugsfille und stellt eine erhebliche Minderung der Leistungsfahigkeit des Naturhausaltes dar. Der
derzeit vorhandene Waldweg zwischen Wald und Gewerbe stellt auch visuell eine klare Zasur
zwischen baulicher Entwicklung und freier Landschaft dar. Aufgrund der Erforderlichkeit einer
ebenen Baugrundgestaltung sind erhebliche Abgrabungen in das aufsteigende Geldnde notwendig
und bedingen naturfremde AbstiitzmalBnahmen.

4. Die geplante Ersatzaufforstung in der mehrere Kilometer entfernten Gemarkung Utzenbichl kann
aufgrund der Entfernung zum Eingriff die beeintrachtigten Funktionen vor Ort nicht ausgleichen.
Auch kann die Verletzung des Landschaftsbildes dadurch nicht kompensiert werden. Der Waldweg
ist ein beliebter Spazierweg. Neubegriindete Ersatzwilder bendtigen viele Jahrzehnte fiir eine
okologische und klimawirksame Entwicklung. Wilder bestehen immer aus der untrennbaren
Symbiose von einem reifen Waldboden und seinem Geholzbestand. Die geplante Ersatzaufforstung
in der Gmkg. Utzenbichl ist weder 6kologisch noch fiir das Landschaftsbild sinnvoll. Eine
Aufforstung in diesem Niedermoorgebiet ist auch artenschutzrechtlich problematisch
(Kiebitzschutz).

5. Angesichts der mangelhaften Umsetzung der griinordnerischen MaBBnahmen und der
Ausgleichsverpflichtungen aus den Vorverfahren des Unternehmens bestehen zudem wiederholt
erhebliche Zweifel an einer fachgerechten Umsetzung.

6. Die Planungshoheit ist eines der wichtigsten souverénen Gestaltungsaufgaben einer Gemeinde.
Durch den vorzeitigen Erwerb von Grundstiicken durch Bauwillige werden Sachzwinge geschaffen,
die diese Planungshoheit untergraben.



Sehr geehrter Hr. Biirgermeister Schreyer, wir bitten um Versténdnis, dass aufgrund der hohen
Eingriffsintensitit keine Zustimmung zur geplanten Anderung des FNP Verfahrens erfolgen kann. Die
erforderliche Beeintrachtigung des Diebergwaldes mit allen Bezugs- und Rechtsfolgen steht im krassen
Widerspruch zum Umwelt- und Klimaschutz als eines der wichtigsten Aufgaben von Staat und Gesellschatft.
Wir bitten Sie deshalb freundlich um eine Riicknahme des Anderungsverfahrens.

Mittlerweile hat sich aus den Biirgerprotesten eine Biirgerinitiative zum Schutz des Waldes gegriindet. Wir
haben der Biirgerinitiative unsere Unterstiitzung zugesagt. Gerne sind wir aber auch bereit mit Ihnen unsere

Einwinde zu erortern. Gesprachsgrundlage sollte hierbei aber das Aufzeigen von geeigneten Alternativen
sein, die wir gerne unterstiitzen wiirden.

Mit freundlichen Griufien
Max Finster

1. Vorsitzender BN Wasserburg



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung (8 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemein-
de die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (81 Abs. 7 BauGB) entsprechen-

de Abwagung und damit fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellung-
nahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzie-

hen kann. Die Abwé&gung obliegt der Gemeinde.

2.1.

2.2.

2.3

Gemeinde Albaching
Verwaltungsgemeinschaft Pfaffing, SchulstraRe 3, 83539 Pfaffing
poststelle@vgem-pfaffing.de

x| Flachennutzungsplan L] mit Landschaftsplan

——|Anderung fur den Bereich der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Oberdiebera
Bebauungsplan
fir das Gebiet

mit Griinordnungsplan

Satzung Uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sonstige Satzung

[
O
O
Frist fir die Stellungnahme (8 4 BauGB)|»q 91 2022

Tréger offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, e-mail-Adresse und Tel.-Nr.)
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[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

U Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berthren kénnen,
mit Angabe des Sachstands




2.4,

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ZL Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Anstalt des Offentlichen Rechts

Gemeinde Albaching
Schulstrasse 3
83539 Pfaffing

Anderung fiir den Bereich der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Oberdieberg

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im o0.g. Bauleitplanverfahren.
Die Jagdgenossenschaft Albaching als Besitzer des Jagdrechts nehmen wir wie folgt Stellung:

Da es sich bei der Genossenschaftsjagd Albaching mit 22% Waldanteil (LK RO 33%) um sehr
waldarme Jagdfldchen handelt, vernichtet jede Rodung wertvollen Wildlebensraum.
Somit liegt eine jagdliche Altwertminderung vor. Diese Wertminderung ist zu entschédigen!

Die angedachte Ausgleichsfliache liegt nicht im Jagdgebiet, somit wandern Wildlebensriume ab.
Ein rdumlicher naher Ausgleich sieht die Verordnung jedoch vor.

Des weiteren miissen Ausgleichsmafnahmen zeitnah und vollstindig umgesetzt werden.

Was bis dato aus bisherigen Bebauungsplanen nicht immer der Fall ist und einen Versto8 darstellt.
Da Ausgleichsverpflichtungen bisher mangelhaft bis gar nicht ausgefiihrt wurden besteht auch hier
groBer Zweifel an der Umsetzung.

Auch ein Wirtschaftswald stellt im Bezug auf Klimawandel und Umwelt einen Okologischen
hohen Stellenwert dar. Eine Rodung und massive Erdbewegungen wie hier der Fall, ist
gesellschaftlich nicht mehr zu rechtfertigen.

Daher bitten wir um eine Ablehnung des Anderungsverfahrens.

Mit freundlichen GriiRen

Die Vorstandschaft

i/
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Martin Niedermeier

Von: Gabi Sroka

Gesendet: Donnerstag, 23. Dezember 2021 08:05

An: Martin Niedermeier

Betreff: WG: Flachennutzungsplananderung Albaching

Von: Sanftl Christof [mailto:Christof.Sanftl@Ira-rosenheim.de]

Gesendet: Mittwoch, 22. Dezember 2021 14:45

An: Huber Planungs-GmbH RO <huber.planungs-gmbh@t-online.de>

Cc: Gabi Sroka <Gabi.Sroka@vgem-pfaffing.de>; Alice von Maikowski <alice.von.maikowski@vgem-pfaffing.de>
Betreff: AW: Flaichennutzungsplananderung Albaching

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Anmerkungen.

Mit freundlichen Griflen

Christof Sanftl

Landratsamt Rosenheim
Immissionsschutz, Abfallrecht
Wittelsbacherstrafle 53

83022 Rosenheim

Tel.: 08031 392-3501
Fax: 08031 392-93501

christof.sanftl@lra-rosenheim.de

www.landkreis-rosenheim.de
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde AlbaChlng

X Flachennutzungsplan 4 . An d e ru n g u mit Landschaftsplan

~_ Bebauungsplan u mit Griinordnungsplan

~ Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

~ Sonstige Satzung

fiir das Gebiet O be rd | e be rg

Aufstellung | . Anderung

X Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BaugB) 26.01.2022 (Verléngert)

"~ Frist: 1 Monat

2. Trager offentlicher Belange

Name / Stelle | Landratsamt Rosenheim - Az: 33 BP-2021- 52153
des Tragers | Untere Naturschutzbehoérde
offentlicher | 83022 Rosenheim

Belange Frau Bohm (Fach), Tel.: 392-3301 Frau Weber (Recht), Tel.: 392-3315
21|  Keine Aukerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen:

23 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands




24

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iber-
wunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
X Einwendungen

siehe Beiblatt

X Rechtsgrundlagen
1

8 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB
§ 44 ff BNatSchG

X Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Um die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung nicht zu gefahrden, ist die
Planung entsprechend zu Uberarbeiten bzw. zu erganzen.

Anhand einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung ist zu belegen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Im Jahr 2017 wurde von der unteren Naturschutzbehdrde der Flachennutzungsplananderung flr
die 2. Anderung des GE Oberdieberg zugestimmt. In der Bauleitplanung ist festgesetzt, dass flr
die ca. 1000 m* groRe Waldrodung im Sudwesten eine flachengleiche Laubwaldaufforstung im
Suden durchzufuhren ist. Inzwischen wurden tber 0,25 ha Wald entfernt, auf der Flache wurde
ohne die erforderliche Genehmigung sogar Kies abgebaut, der Ausgleich flr den Waldverlust
fehlt vollstandig. Auch die im Bebauungsplan festgesetzte Eingriinung der
Gewerbegebietsflache wurde noch nicht ausreichend umgesetzt, dasselbe gilt fir die
Gewerbegebietsﬂéchen der Firma Huber nordlich der Kreisstralle RO 42. Die Ausgleichsflachen
wurden ebenfalls noch nicht bzw. zeitlich verzégert realisiert, so wurde zum Beispiel ein groltes
Aushublager nérdlich des Stettner Mihlbaches erst 2021 entfernt, dafiir aber unmittelbar 6stlich
davon ein Wall aufgeschuttet, der zu entfernen ist, da er nicht in die Bachaue passt.

Die Gemeinde Albaching méchte durch die Flachennutzungsplananderung eine Erweiterung des
Gewerbegebietes in den Wald hinein erméglichen.

In Anbetracht der oben angefiihrten Punkte bezlglich Eingriff/Ausgleich und der noch fehlenden
Eingriinungs- und AusgleichsmaflRnahmen besteht Handlungsbedarf seitens der Gemeinde die
Herstellung und Pflege dauerhaft sicherzustellen und durchzusetzen. Jegliche weitere
Genehmigung durch die Gemeinde sollte erst nach Erledigung erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflachen fiir das Gewerbegebiet Oberdieberg
bisher nicht wie erforderlich an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Aufnahme ins
Okoflachenkataster gemeldet wurden. Die Meldung ist méglichst bald durchzufihren.

Naturschutzfachlicher Inhalt Naturschutzrechtlicher Inhalt

Rosenheim, den 26.01.2022 Bohm Weber




zu 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

§ 18 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung gFIéchennutzungsplan, Bebauungsplan) und fur
Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung
der Vorschriften des BauGB vor, wenn auf%rund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach
§ 1 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Unterlagen mit Begri]ndun% und Umweltbericht sind nicht ausreichend, sie liegen
inhaltlich weit unter den fachlichen Anforderungen und sind zu Uberarbeiten bzw. zu
erganzen.

Besonders ist aufgefallen, dass in der Planung der Ausgleichsbedarf, der durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Oberdieberg noch offen ist, nicht
berucksichtigt wird.

Im Gutachten des Buro Beutler aus dem Jahr 2017, auf das im Umweltbericht verwiesen

wird (Tabelle Seite 5), wird ausdricklich eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

angeraten, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschliel3en zu kdnnen,

andernfalls ist ein Worst-Case-Szenario anzusetzen. Die zu untersuchenden Artengruppen

werden explizit genannt, u. a. auch die Haselmaus, die als Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie

ﬁ’g_reng geschutzt ist. Unterlagen fur eine saP sind vorzulegen, um den Eingriff beurteilen zu
onnen.

Die in der Begruindung genannte Ausgleichsfléche auf Flurnummer 190 der Gemarkung
Utzenbichl ist fur eine Aufforstung nicht geeignet. Die Erstaufforstungserlaubnis wurde daher
mit Bescheid des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 31.07.2020 bereits
versagt. Dieser Bescheid ist rechtsgultig.

Die Teilrodungserlaubnis auf dem Grundstiick Flurnummer 1523 der Gemarkung Albaching
wurde mit Bescheid des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 02.08.2020
abgelehnt. Dieser Bescheid ist rechtsgultig.

Durch die Beseitigung des Waldes zugunsten von Gewerbeflachen wurde ein Bezugsfall
geschaffen, der noch zusatzliche, groélsere Eingriffe in Natur und Landschaft mit sich bringen
wurde. Im Hinblick auf den Klimawandel mit zunehmenden Extremwetterereignissen wie
Trockenheit und Stirme ist die Wahrscheinlichkeit als Ausgleich einen Wald auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache zu etablieren, gering oder nur mit erhohtem Aufwand zu
erreichen. Auf dem Waldgrundstlick FI. Nr. 1523 ist bereits ein guter Gehodlzjungwuchs
vorhanden, unter dem Schirm und Schutz der hohen Baume kann auf dem Waldboden ohne
grolRere Anstrengungen ein stabiler Laubwald fur die Zukunft entwickelt werden.



Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Gemeinde Albaching
Postfach 27
83537 Pfaffing

- per E-Mail poststelle@vgem-pfaffing.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail

Stephanie Scherer +49 (89) 2176-2499 4419 Stephanie.Scherer@reg-ob.bayern.de
+49 (89) 2176-402499

lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Miinchen,

H1 16.12.2021 ROB-2-8314.24_01_RO-46-4-2 20.12.2021

Gemeinde Albaching, Landkreis Rosenheim;
Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplans "Gewerbegebiet Oberdieberg"”;

Verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Albaching plant, das bestehende Gewerbegebiet Oberdieberg
nach Suden zu erweitern, um der nérdlich des geplanten Erweiterungsbereichs
ansassigen Spedition eine Betriebserweiterung zu ermdglichen. Der Erweite-
rungsbereich ist ca. 0,8 ha gro3 und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der siudliche Teil der Flache ist bewal
det. Im Osten grenzen weitere Gewerbeflachen an.

Berihrte Belange

Forstwirtschaft

Gem. Regionalplan Stdostoberbayern B Il 3.1 Z soll der Wald in seinem Be-
stand erhalten und so bewirtschaftet werden, dass er seine Funktionen best-
maglich erfiillen kann. Bei Inanspruchnahme von Waldflachen soll zur nachhal-
tigen Sicherung ihrer Funktionen und zur Verbesserung des 6kologischen Ge-

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen r '
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zeriat sei 2009

audit berufundfamille

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




samthaushalts gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Die fir den Eingriff in Natur und
Landschaft erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmafl3nahmen sind diesbeziglich mit der unte-
ren Naturschutzbehoérde und dem Forstamt festzulegen.

Ergebnis
Die o.g. Flachennutzungsplananderung steht bei Beriicksichtigung des genannten Punkts den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stephanie Scherer
Oberregierungsratin



Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Huber Planungs GmbH
HubertusstralRe 7
83022 Rosenheim

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Ludwig Dausmann +49 89 2176-2270 / 402270 3402 ludwig.dausmann@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Munchen,
H1 16.12.2021 10-2203-RO(L)-15/21 21.12.2021

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Oberdieberg, Gemeinde Albaching, Landkreis Rosenheim; Stellungnahme
Brandschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes ergeben sich zu o.g. Flachennut-

zungsplan keine weiteren Einwande.

Mit freundlichen GriifRen

%/@ QWW\

Dausmann

Fachberater fir den
Brand- und Katastrophenschutz

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstrale 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen -‘ r
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zertifkat seit 2000

audit berutundtamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de



aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt

Rosenheim
WWA Rosenheim - Konigstr. 19 - 83022 Rosenheim
Verwaltungsgemeinschaft Pfaffing
fur die Gemeinde Albaching
Schulstralle 3
83539 Pfaffing
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (8031) 305-128 Datum
16.12.2021 2-4621-R0O 46-1341/2022  Rudolf Gerhart 19.01.2022

H1

Anderung des Flachennutzungsplans Albaching fiir den Bereich der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Oberdieberg” in der Gemeinde Al-
baching

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anderung des 0.g. Flachennutzungsplans ist gegeniiber der Fassung der Ande-
rung vom 06.12.2016 bzw. der Fassung vom 18.02.2017 wasserwirtschaftlich von
untergeordneter Bedeutung.

Wir weisen bereits darauf hin, dass anfallendes Niederschlagswasser breitflachig
Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern und zu verdunsten ist. Dies ist im
nachfolgenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen und entsprechende Flachen vor-
zusehen.

Zu weiteren wasserwirtschaftlichen Details dul3ern wir uns im nachfolgenden Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Oberdieberg".

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Michael Holzmann

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Konigstr. 19 +49 8031 305-01 poststelle@wwa-ro.bayern.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179 www.wwa-ro.bayern.de
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